UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBSZARU GMINY KOCMYRZOW-LUBORZYCA
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru Gminy
Kocmyrzdw-Luborzyca zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr X11/105/2025 Rady Gminy
Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 14 kwietnia 2025 r. w sprawie przestgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru gminy Kocmyrzéw-
Luborzyca.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu ww. zmiany planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zakresem i trybem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). W zwigzku
z 67 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) — przy sporzgdzaniu
niniejszego projektu planu obowigzuje zgodnos$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca (uchwata nr XVI/174/2025 Rady
Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 30 pazdziernika 2025 r.). Niniejszy projekt planu uwzglednia
polityke przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca na lata 2021-2030.

Powodem podejmowanej procedury sporzgdzenia planu w sotectwie Baranéwka jest potrzeba
wykorzystania terendw stanowigcych wiasnos¢ Gminy, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
stacji kolejowej w miejscowosci Barandwka, w celu umozliwienia lokalizacji terenu parkingu w
systemie ,parkuj i jedz”. Wskazane przedsiewziecie odgrywa znaczacg role dla ogdétu spotecznosci o
charakterze ponadlokalnym, umozliwiajagc dzienne migracje mieszkancéw Gminy zwigzane z
zatrudnieniem w ramach krakowskiego obszaru funkcjonalnego, z wykorzystaniem S$rodkéw
transportu publicznego w zastepstwie za samochody prywatne. Biezgce obserwacje wskazujg, ze
pojemnos¢ istniejgcego parkingu przy stacji kolejowej w miejscowosci Barandwka jest
niewystarczajaca.

Podejmowana procedura sporzadzenia planu w sotectwie Maciejowice ma umozliwié realizacje
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK), co pozwoli na prowadzenie
efektywnej gospodarki odpadami na terenie Gminy.

Podejmowany plan wymagat zmiany ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kocmyrzow-Luborzyca w obszarach objetych projektem planu — procedura
zmiany Studium zostata podjeta i procedowana wyprzedzajgco w stosunku do procedury sporzadzenia
planu. Zmiana Studium zostata przyjeta uchwatg nr XV1/174/2025 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Realizujac dyspozycje przepisu art. 15 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej upzp) ponizej przedstawiono:



1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 UPZP

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zawarto w §4, §5, §7, §8 oraz w
zapisach dla poszczegdlnych kategorii terendw, dotyczgcych zasad zagospodarowania oraz zasad
ksztattowania zabudowy (Rozdziat 3 - ustalenia szczegotowe);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zawarto w §7, §8 oraz w zapisach dla poszczegdlnych
kategorii terenéw dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy (Rozdziat
3 - ustalenia szczegdétowe) — na obszarach objetych planem nie wystepujg obiekty ani obszary
chronione;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — zawarto w §9, §10, §11 oraz w zapisach dla poszczegdlnych terendéw dotyczacych
przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania — §24, §25, §26 (Rozdziat 3 - ustalenia szczegétowe);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — zawarto
w §12 — na obszarach objetych planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne, obiekty débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegdlnymi potrzebami — zawarto w §5, §9, §10, §11;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich kierunkéw ich
zagospodarowania;

7) prawo wtasnosci — grunty objete planem stanowig wtasnos$¢ gminy Kocmyrzéw-Luborzyca; w toku
procedury zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji dotyczacych
projektowanych ustalen planu (patrz punkt 11, 12);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaty uwzglednione poprzez wystgpienie o
whnioski do projektu planu oraz przedtozenie projektu planu organom wtasciwym do jego uzgadniania
i opiniowania (organy wojskowe, ochrony granic, bezpieczenstwa Panstwa — patrz dokumentacja
formalno-prawna);

9) potrzeby interesu publicznego — grunty objete planem stanowig wtasnos¢ gminy Kocmyrzow-
Luborzyca, na ktérych przewidziano realizacje inwestycji celu publicznego, w §5 jako przestrzen
publiczng wskazano teren planowanego parkingu w miejscowosci Baranéwka;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych
— zawarto w §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22, §23 oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw
(dopuszczenie realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11) i 12) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez:



- informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obszaru Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca na podstawie Uchwaty
Nr X11/105/2025 Rady Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 14 kwietnia 2025 r.:

o ogtoszenie w prasie;

o ogtoszenie Wéjta Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 22.05.2025 r. zamieszczone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy;

o obwieszczenie Wodjta Gminy Kocmyrzow-Luborzyca z dnia 22.05.2025 r. wraz z
udostepnieniem wzoru formularza wniosku, zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Gminy:
https://www.kocmyrzow-luborzyca.ug.gov.pl/dla-mieszkancow/planowanie-
przestrzenne/plan-miejscowy/

i na stronie BIP Urzedu Gminy:
https://bip.malopolska.pl/ugkocmyrzowluborzyca,a,2672310,0bwieszczenieogloszenie-
wojta-gminy.html

- informacje o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych wnioskdéw: brak ztozonych wnioskéw we

wskazanym terminie;

- ogtoszenie Wéjta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 27.10.2025 r. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obszaru Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca:

o ogtoszenie w prasie;

o ogtoszenie Wéjta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 27.10.2025 r. zamieszczone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy;

o obwieszczenie Wéjta Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 27.10.2025 r. zamieszczone na
stronie internetowej Urzedu Gminy:
https://www.kocmyrzow-luborzyca.ug.gov.pl/dla-mieszkancow/planowanie-
przestrzenne/plan-miejscowy/

i na stronie BIP Urzedu Gminy:
https://bip.malopolska.pl/ugkocmyrzowluborzyca,a,2759829,0bwieszczenieogloszenie-
wojta-gminy-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-projektu-miejscowego-planu.html
- raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych prowadzonych w terminie od
27.10.2025 r. do 28.11.2025 r udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Kocmyrzéw-Luborzyca

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
zapewniono poprzez ustalenia zawarte w §16.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 upzp, dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej.
Interes prywatny uwzgledniony zostat poprzez wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11 i pkt 12 mozliwosé
partycypacji w procedurze planistycznej. Projekt planu ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji
celu publicznego sprzyjajgcych rozwojowi Gminy i zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 4 upzp, dotyczgce uwzglednienia wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni uwzgledniono poprzez wprowadzenie réznorodnych kategorii terendw w tym terendéw
zieleni naturalnej dla zachowania najwazniejszych zasobdw przyrodniczych Gminy.
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2. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 WRAZ Z DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W trakcie korzystania z ustaler obowigzujacych na terenie Gminy dokumentéw planistycznych zostato
zauwazone, iz brak jest terendw umozliwiajacych realizacje inwestycji publicznych sprzyjajacych
rozwojowi Gminy i zaspokojeniu potrzeb mieszkarnicéw w zakresie potrzeb komunikacyjnych oraz
gospodarki odpadami. Stad tez obecnie prowadzona procedura sporzgdzania miejscowego planu w
potgczeniu ze zmiang ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca w obszarach objetych projektem planem — procedura zmiany Studium
zostata podjeta i procedowana wyprzedzajgco w stosunku do procedury sporzadzenia planu. Zmiana
Studium zostata przyjeta uchwatg nr XVI/174/2025 Rady Gminy Kocmyrzéw-Luborzyca z dnia 30
pazdziernika 2025 r.

Powodem podejmowanej procedury sporzadzenia planu w sotectwie Barandwka jest potrzeba
wykorzystania terendw stanowigcych wiasnos¢ Gminy, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
stacji kolejowej w miejscowosci Barandwka, w celu umozliwienia lokalizacji terenu parkingu w
systemie ,parkuj i jedz”. Wskazane przedsiewziecie odgrywa znaczacg role dla ogétu spotecznosci o
charakterze ponadlokalnym, umozliwiajagc dzienne migracje mieszkancow Gminy zwigzane z
zatrudnieniem w ramach krakowskiego obszaru funkcjonalnego, z wykorzystaniem S$rodkéw
transportu publicznego w zastepstwie za samochody prywatne. Biezgce obserwacje wskazujg, ze
pojemnos$¢ istniejgcego parkingu przy stacji kolejowej w miejscowosci Barandwka jest
niewystarczajgca.

Podejmowana procedura sporzgdzenia planu w sofectwie Maciejowice ma umozliwi¢ realizacje
punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych (PSZOK), co pozwoli na prowadzenia
efektywnej gospodarki odpadami na terenie Gminy.

W projekcie planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne miedzy innymi poprzez wskazanie
przestrzeni publicznych. Przy realizacji parkingu — zgodnie z przepisami odrebnymi, minimalna liczba
miejsc parkingowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych zalezy od ogdlnej liczby miejsc na
parkingu.

3. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wejscie w zycie planu nie bedzie skutkowac koniecznoscig nabywania przez Gmine gruntéw na cele
publiczne. Nie przewiduje sie koniecznosci wyptat odszkodowan oraz rekompensat jako skutkéw
uchwalenia planu. Grunty objete projektem planu stanowig wtasno$¢ gminy Kocmyrzéw-Luborzyca.

Nie przewiduje sie realizacji odcinkdw nowych drég dla obstugi komunikacyjnej planowanych
zamierzen inwestycyjnych. Obstuga komunikacyjna terendw objetych projektem planu odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejgcg sie¢ drég publicznych. Ewentualna rozbudowa infrastruktury zwigzana
bedzie z realizacjg planowanego zainwestowania i zabudowy. Oszacowanie kosztéw wykracza poza
zakres niniejszego opracowania.

Realizacja ustalen planu nie bedzie generowac potencjalnych wptywdéw do budzetu Gminy z tytutu
optaty planistycznej (w sytuacji obrotu gruntu objetego ustaleniami planu w okresie 5 lat po
uchwaleniu i wejsciu w zycie planu) oraz podatku od nieruchomosci.



